srie

tel 77 6915 00
WWW.sne.no
Storgata 83 B

Vedlegg til salgsoppgave

Sjogata 29

Gnr. 200 Bnr. 2296 i Tromsg kommune

Prisantydning

kr 7500 000,-

Innholdsfortegnelse

Vedlegg til salgsoppgaven er:

1 - Ubekreftet grunnboksrapport
ajour 28.04.2021

2 - Verditakst for Sjogata 29 datert
07.06.2021

3 - Matrikkelrapport med
oversiktskart Gnr. 200 Bnr. 2296
4 - Eiendomsrapport Gnr. 200 Bnr.
2296

5 - Arsregnskap 2020 Sjogata 29
Tromse AS

6 - Antizimex rapport skadedyr

7 - Brannteknisk
prosjekteringsrapport

8 - Bygningstegninger mottatt fra
kommunen

9 - Bygningstegninger mottatt fra
kommunen 2

10 - Eksisterende plantegning 1 etg
11 - Godkjenning av tiltak, foretak og
ansvarsrett - rammeseknad

12 - Melding om vedtak

13 - Grunnkart med ortofoto

14 - Grunnkart med VA



15 - Reguleringskart med
bestemmelser

16 - Pagéende reguleringsplankart
17 - Kommuneplankart med
bestemmelser

18 - Kommunedelplankart

19 - Urddighet - Fredningsvedtak
20 - Vedregrende Midlertidig
brukstillatelse ferdigattest

21 - SD - Utsalg, storkjekken, hotell,
bensinst., restaurant, café o.l. -
AUNEGARDEN AS - 28.09.2021 -
Gr

22 - SD - Generell avtalekunde -
AUNEGARDEN AS - 09.03.2022 -
11400609

Det gjores oppmerksom pé at
salgsoppgaven ikke er komplett uten
alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom
du mener at noen av vedleggene
mangler.



VEDLEGG 1
Ubekreftet grunnboksrapport ajour 28.04.2021
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Grunnboksrapport Page 1 of 2
53-21-0017 Sjggata 29 - Ubekreftet grunnboksrapport
inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom NORI(hRT

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 5401 TROMS@ Data uthentet:
Grunneiendom: Gnr: 200 Bnr: 2296 Oppdatert per:

28.04.2021 kl. 09:26
28.04.2021 kl. 09:25

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2006/14907-1/97 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

15.09.2006 Vederlag: NOK 7.500.000
KJGPER: SJJGATA 29 TROMS@Z AS
Org.nr: 990039054

Urddigheter

1994/3245-1/97 URADIGHET

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten

sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller for

eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa

grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette

servitutter eldre enn festekontrakten.

1994/3245-1/97 URADIGHET
08.03.1994 FREDNINGSVEDTAK

Vedtak om fredning med hjemmel i kulturminnelovens paragraf
15. Fredningen omfatter hovedbygning,produksjonslokaler og

gardsrom.

OVERF@RT FRA: 5401-200/1257

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Kopi bestilt: 14.05.2021 k1. 13:16 av Sondre Hjelmevoll

1996/13857-2/97 BESTEMMELSE IFLG. SKJGTE

29.10.1996 Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1998/10465-1/97 LEIEAVTALE

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/3366639?id_konsern=185&te... 17.09.2021



Grunnboksrapport

11.09.1998

1998/10771-1/97
18.09.1998

1998/10771-2/97
18.09.1998

2006/20577-1/97
12.12.2006

GRUNNDATA

Page 2 of 2

LEIETID: 10 Ar

FRA DATO: 01.10.1998

LEIE: NOK 650.000 Pr. Ar
RETTIGHETSHAVER:AUNEGARDEN AS
Org.nr: 980004988

LEIEFORHOLD I HHT TEGNINGER
Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelser om forlengelse

Med flere bestemmelser

ERKLERING/AVTALE

Bestemmelse om salg og reklame m.v. for @l og mineralvann
i 4 ar regnet fra 06.0598.

Rettighetshaver Ringnes AS

** PRIORITETSBESTEMMELSE
Prioritet til enhver tid etter alle andre heftelser.

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 15.000.000

PANTHAVER: SPAREBANK 1 NORD-NORGE
Org.nr: 952706365

1996/6566-1/97
29.05.1996

2020/1414116-1/200

01.01.2020 00:00

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:5401 Gnr:200 Bnr:1257

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok'

Versjon: '08102019.1' © Norkart AS

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/3366639?id_konsern=185&te... 17.09.2021



VEDLEGG 2
Verditakst for Sjegata 29 datert 07.06.2021
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Verditakst over elendommen

gnr. 200, bnr. 2296 1 Tromsg kommune

l l
ﬂ]lﬂhuﬂd\ o 'JL. '..' A

Sjegata 29

Benevnelse BTA
9008 TROMS@ Handelseiendom 573 m?
Gnr. 200 Bnr. 2296
5401 Tromsa kommune Tomteareal 246 m?

@nsker du a sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mobiltelefon.

Oppdragsnr. 563 022
Rapportdato 07.06.2021
Rapportansvarlig Bohavet AS

Takstingenigr: Svein J. Guttormsen
Grgnnegata 28, 9008 TROMSQ
TIf.: 90919657

E-post: svein@bohavet.no

Normal markedsverdi

Kr. 7 500 000

’. BOHRAVET
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Sammendrag

Handelseiendom som er oppfart rundt ar 1860. Eiendommen er best kjent som Aunegarden. Bygget ble drevet i 117 &r som slakterforretning fram til avviklingen i
1995. Etter dette ble bygget innredet til cafe og restaurant, og med kontorer i de to gverste planene. Eiendommen ble fredet i 1991.

Bygningen framstar i dag tilrettelagt og innredet for cafedrift. Serveringslokalene har beholdt seerpreget av til bygningen og viser den spesielle
historien/arkitekturen som bygningen har. Bygningen fremstar greit vedlikeholdt og er en del oppgradert. Kontorarealene er innredet i eiendommens tidligere

boligdel og framstar med grei kurans.

Dagens normale salgsverdi

Kr. 7 500 000,-

Sted og dato
Tromsg, 07.06.2021

Svein J. Guttormsen

Sjogata 29 Side 2 av 10 Bohavet AS
9008 TROMS@ 07.06.2021 Svein J. Guttormsen
Gnr: 200 Bnr: 2296 Snr: 0
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Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Sjegata 29 Knr Kommune Gnr Bnr Snr Fnr
Postnr./sted 9008 TROMSQ@ 5401 Tromsg 200 2296
Omrade / bydel

Verdisettingsformal  Fastsla eiendommens markedsverdi

Type eiendom Handelseiendom
Rekvirent Sjggata 29 Tromsg AS
Hjemmelshaver Sjegata 29 Tromsg AS
Forsikring Naeringsbygg, farsterisiko

Ligningsverdi

Befaring
Dato 05.05.2021
Tilstede Trond Schikora

Dokumentkontroll

Takstgrunnlag / innhentet Dato Vedlagt Kommentar
Forsikringsbevis [l
Oversikt over kommunale avgifter

Skisser/plantegninger Varierende kvalitet. Grei skisse av plan 1. Ufullstendig skisse av plan 2. Ingen skisser av plan 3
ble framlagt.

Premisser - genereller opplysninger

Oppdragsgiver gnsker en vurdering av dagens markedsverdi for eiendommen. Markedsverdi er det anslatte belgpet som eiendommen ville blitt omsatt for pa
verditidspunktet.

Rapporten er basert pa framlagte dokumenter og takstmannens egne observasjoner pa stedet. Under befaringen vurderes eiendommen visuelt.

Vurderingen er utfert i henhold til NTFs instruks for utfylling av takstskjema, Norsk Standards maleregler og H2300 Grad av utnytting.

Eiendommens tomt

Type tomt Eiet Areal 246,1  Kilde

Tomtens beskaffenhet

Tilnsermet flat tomt. Bygget opptar hele tomten. | tillegg er en gstre del av bygget fart opp inne pa naboeiendommen 200/2002, som eies av et realsameie med
flere hjemmelshavere. Rettigheter og avtaleforhold vedrgrende dette er ikke undersgkt.

Bygget har inngang/gangtilkomst fra gstre fortau i fra Sjggata. Eiendommen er sammenbygget med et nabobygg. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og
avlgpsanlegg. Byggets plassering medferer at den framstar som en hjgrnegard midt i gatelgpet, og har en fasadelenge mot vest pa 10-11 meter og fasadelenge
mot nord pa 26-27 meter.

Omradebeskrivelse

Eiendommen er orientert i sentrum av Tromsg by. Beliggenhet er midt i den gamle trehusbebyggelsen i Sjggata. Aktivt omrade/gate med diverse
neeringsvirksomheter, spesielt finnes det flere virksomheter innenfor servering/restaurantsegmentet som "grenser” til denne eiendommen.

Sjogata 29 Side 3 av 10 Bohavet AS
9008 TROMSQ 07.06.2021 Svein J. Guttormsen
Gnr: 200 Bnr: 2296 Snr: 0
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Tomtekart

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen omfattes av tre gjeldende planer.

Reguleringsplan for fullfgring av branntomta. PlanID: 1235. Dato 13.12.1995.

Formal: Forretning/kontor.

Utdrag fra reguleringsplanens bestemmelser:

Pkt. 6. Spesialomrade. Verneverdig bebyggelse.

Omradet omfatter bebyggelse som skal vernes pa grunn av sin kulturhistoriske verdi som helhetlig bygningsmiljg og verdien av Sjggata 29 — Aunegarden — som
er fredet i henhold til Riksantikvarens vedtak av 09.10.91

Bebyggelsen kan nyttes til forretnings- og kontorvirksomhet som etter bygningsradets skjenn er forenlig med bebyggelsens verneverdi.

Kommunedelplanen av 11.06.2008 (Sentrumsplanen). Sentrum 2.
Bandlegging etter lov om kulturminner.

Kommuneplanens arealdel 2017-2026. PlanID: 0142.

Formal: Sentrumsformal.

Bandleggingssone etter lov om kulturminner. Bygget er fredet etter lov om kulturminner.
Staysone iht. T-1442.

Faresone: Brann-/eksplosjonsfare .

Sjegata 29 Side 4 av 10 Bohavet AS
9008 TROMS@ 07.06.2021 Svein J. Guttormsen
Gnr: 200 Bnr: 2296 Snr: 0
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Reguleringskart

!

wr

Eiendommens bygninger

Type bygg Byggeér Rehabilitert
‘ Handelseiendom 1860
Vernestatus

Utdrag fra reguleringsplanens bestemmelser:
Pkt. 6. Spesialomrade. Verneverdig bebyggelse.

Omradet omfatter bebyggelse som skal vernes pa grunn av sin kulturhistoriske verdi som helhetlig bygningsmilje og verdien av Sjggata 29 — Aunegarden — som
er fredet i henhold til Riksantikvarens vedtak av 09.10.91

Bebyggelsen kan nyttes til forretnings- og kontorvirksomhet som etter bygningsradets skjenn er forenlig med bebyggelsens verneverdi.

Bygningsmessig beskrivelse Bygg A: Handelseiendom
Sjogata 29 Side 5av 10 Bohavet AS
9008 TROMSY 07.06.2021 Svein J. Guttormsen

Gnr: 200 Bnr: 2296 Snr: 0
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Beskrivelse av bygningen

Opprinnelig steinfundament. Fundament kan i senere tid ha blitt forsterket og stabilisert med betong.

Baerende konstruksjoner i opprinnelig del, av temmer og plank. Tilbygg av bindingsverk. Utvendig panel av trepanel. Store deler av panel er originalt, hvor deler er
utskiftet ved renovering.

Etasjeskiller av trebjelkelag. Etasjeskiller kan vaere forsterket etter renovering.

Innvendige vegger av tammer og mur. Lettvegger av bindingsverk.

Saltak av sperrekonstruksjon og takaser. Taktrobord/subord med taktekking av skifer.

Bygningsmassen er sprinklet.

Ventilasjonsanlegg tilpasset bygningen.

Eiendommens utviklingsmuligheter

Eiendommen er fredet. Utviklingsmulighetene ma forstas til & ikke vaere til stede, eller vaere sveert begrenset.

Arealdisponering

Bygg A: Handelseiendom

Etasje BTA BRA Planlgsning
3 43 41 | Gang m/trapp, 2 kontor, kjgkken.
2 230 215 | Del med tilgang fra restauranten: To mezzaniner for servering, trapperom, rom, gang m/trapp, 4 lager,

2 skratak lager, ventilasjonsrom, 2 kontor. Del med tilgang fra personalinngang: Entre m/trapp, dusj/wc,
gang m/trapp, 4 kontor av varierende starrelse.

1 300 278 | Serveringslokale med bar, venterommet, gang, atrium/serveringslokale med trapper, to spisestuer,
vinrom, vaskeavdeling/anretningsrom, personalinngang, 2 trapperom til 2. etasje. kjgkken, varemottak,
2 kjal, frys, konditori, vaskerom/teknisk.

Sum 573 534
Arealeffektivitet

Oppugitt areal i takstdokumentet er beregnet ut framlagte skisser/tegninger med kontrollmal pa stedet. Noe avvik pa oppgitt, og faktisk areal ma paregnes.

Leiearealer

‘_ Beskrivelse | Hele eiendommen pa 3 plan Areal 573 m?
Leietaker Bygget star ledig Utlgpsdato 11.05.2021
Kommentarer til leiekontrakten Leieinntekt Kr. 0,-/m?
Ingen Igpende kontrakter. Leieinntekt pr. &r Kr. 0,-
Kommentarer til markedsleie og markedstilpasning Markedstilpasning Kr. 0,-/m?
Markedsleie: Markedsleie Kr. 1 650,-/m?

Takstobjektet ligger anlagt, og er en del av den gamle trehusbebyggelsen i Sjggata. Lignede lokaler i samme
omrade vil veere retningsgivende for markedsleien.

Lignende lokaler i omrédet har i den siste tiden oppnadd leiepriser i omradet 1650-2050 kr/m? BTA.
Tilpasninger: Lokalene er fredet. Tilpasninger av lokalene kan ikke paregnes, og/eller er sveert begrenset.

Markedsleie pr. ar Kr. 945 450,-

573 m? Kr. 0,- Kr. 945 450,-
Andre inntekter
Beskrivelse Kontraktsslutt Leieinntekt Markedsleie

Sjogata 29 Side 6 av 10 Bohavet AS
9008 TROMS@ 07.06.2021 Svein J. Guttormsen
Gnr: 200 Bnr: 2296 Snr: 0
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Fordeling av bruttoinntekter pr. leieareal ved rapportdato Fordeling av bruttoinntekter over kontantstremsperioden

Acm AriD
. Faktisk leie . Markedsleie Andre inntekter

Diskonteringsrente

Kommentar

K, 1040000
Kr. S36000
Wr. B32000
K. T2A000
Ky, B24000
Kr. 520000
Kr. 416000
Kr. 312000
Kr. 208000

K. 104000

Kr. D

Diskonteringsrenten framkommer ved & se pa sammenlignbare salg. Diskonteringsrenten er den implisitte renten (forholdstallet mellom netto leieinntekt og
salgsprisen) i en markedstransaksjon for lignende eiendommer.

Det er vanlig at yield i kontantstrammodellen og diskonteringsrenten er forskjellig. Det kommer blant annet at bygningsmassen synker i verdi over tid pa grunn av
slitasje, og at bygget gradvis blir umoderne.

Det fgres ingen statistikk for Tromsg, men gjennomsnittlig yield i de sentrale storbyene ligger i omradet:

Normal yield kontor +-6,75%. Normal yield handel +-7,0%. Normal yield logistikk +-7,25%. (Kilde DNB markedsrapport).

Prime yield kontor ligger i omradet 3,25-4,75% i storbyene.

Kapitalisert verdi

Forventet leieinntekt 0 Kr 945 450
Andre inntekter Kr. 0 Kr. 0
= Normale eierkostnader Offentlige avgifter Kr. 17 235
Eiendomsskatt Kr. 0
Forsikring Kr. 29619
Vedlikehold og administrasjon Kr. 400 000 | Kr. 446 854  Kr. 446 854
- Ledighet Kr. 0
= Netto leieinntekt Kr. -446 854 | Kr. 498 596
Kapitalisert verdi Diskonteringsrente | 9,00 % Kr. -4 965 000 | Kr. 5540 000

Kommentar til eierkostnader

Offentlige avgifter inkluderer eiendomsskatt.

‘ Generell ledighet 0,00 %

Spesielle forhold

Konsesjonsplikt |:| Ja El Nei
Forkjgpsrett [1sa W] Nei
Sjogata 29 Side 7 av 10 Bohavet AS
9008 TROMSY 07.06.2021 Svein J. Guttormsen

Gnr: 200 Bnr: 2296 Snr: 0
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Kommentar

Tinglyst bruksrett pa areal i takstobjektet. Avtale om hvordan arealene disponeres.

Kommentarer til grunnboksbladet

Heftelser i eiendomsrett:

1994/3245-1/97 08.03.1994 URADIGHET

FREDNINGSVEDTAK

Vedtak om fredning med hjemmel i kulturminnelovens paragraf 15. Fredningen omfatter hovedbygning, produksjonslokaler oggardsrom.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 5401 GNR: 200 BNR: 1257

1996/13857-2/97 29.10.1996 BESTEMMELSE IFLG. SKIOTE
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1998/10465-1/97 11.09.1998 LEIEAVTALE
Leie fra dato : 01.10.1998

Leietid : 10 ar

Leiebelgp : NOK 650 000 pr. ar
Rettighetshaver: AUNEGARDEN AS
ORG.NR: 980 004 988

Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelser om forlengelse
LEIEFORHOLD | HHT TEGNINGER

Med flere bestemmelser

1998/10771-1/97 18.09.1998 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om salg og reklame m.v. for gl og
mineralvann

i 4 ar regnet fra 06.0598.

Rettighetshaver Ringnes AS

1998/10771-2/97 18.09.1998 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
Prioritet til enhver tid etter alle andre heftelser.

Teknisk verdiberegning

Bygg A: Handelseiendom Beregnede byggekostnader Kr. 12033 000 | Kr./m? 21000
Verdireduksjon 50% - Kr. 6016 500 | Kr./m? 10 500
Teknisk verdi = Kr 6016 500  Kr./m? 10 500

Sum teknisk verdi uten tomt = Kr 6016 500 | Kr./m? 10 500

Tomteverdi, ratomt + opparbeidelse +  Kr. 4183700 | Kr./m? 17 000

Sum beregnet teknisk verdi = Kr 10 200 200

Sjogata 29 Side 8 av 10 Bohavet AS

9008 TROMS@ 07.06.2021 Svein J. Guttormsen

Gnr: 200 Bnr: 2296 Snr: 0
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Markedsanalyse - kommentar til verdikonklusjon

Takstobjektet er en eiendom med sentral beliggenhet med hovedfasader vendt ut mot den gamle trehusbebyggelsen i Sjggata. Siden 90-tallet har eiendommen
blitt drevet som kafe og restaurant, og med utleie av kontorer pa gvrig areal.

Bygget framstar som en klassisk Tromsggard, med byggeskikk lik andre bygg fra denne tidsperioden. Et fredningsvedtak vil ivareta denne typen «Tromsggarder»
sine kvaliteter til glede for bade huseier og allmenheten. Byggets funksjonalitet kan ikke sammenlignes med dagens bygninger. Bygget framstar med et greit
inngangsparti i hjgrnet av byggets hovedfasade. Kafedelen i front har attraktiv arealkvalitet som kafe, orientert i det opprinnelige butikkarealet til
slakterforretningen. Et tidligere kontor/pauserom fungerer som midtkorridorer inn til et atrium som strekker seg i hele byggets hayde Atriumet har godt med
overlys fra glassarealet i takkonstruksjonen. Kontorene i bygget har medium arealkvalitet og kan greit fungere for et mindre foretak som igjen vil generere
kontantstremmer til eiendommen. Det er ingen automatikk i at bygget vil oppna en betydelig darligere pris ved et fredningsvedtak, dette kommer av flere forhold,
blant annet byggets tilstand. Tilstanden p& bygget virker greit, uten at det i taksten er utfert noe videre tilstandsvurdering. Et fredningsvedtak kan framkomme pa
mange grunnlag, men ofte forekommer det for & bevare noe saeregent, og besitter man noe som er saeregent sa vil deler av markedet ofte vaere villig til & betale
for dette, selv om vedlikeholdskostnadene er hayere. Et fredningsvedtak er ofte et kvalitetsstempel, som i seg selv vil trekke kunder til eiendommen.

Eiendommen er ikke en investeringseiendom, og kapitalisert verdi og kontantstremsanalysen ovenfor legges ikke til grunn for eiendommens markedsverdi.
Grunnet eiendommens karakter vil sammenlignbare eiendommer danne grunnlaget for eiendommens markedsverdi.

Sammenlignbare objekter er: Sjggata 27 (ikke fredet) p& 270 m? som ble omsatt for 7 mill i 2019, utgjer 25900 pr/m?. Sjggata 14 pa 900 m? har prisantydning pa
14,5 mill, utgjer 16100 pr/m?. Takstobjektet vart er pa 570 m2.

Nedenstéende takstverdi gir uttrykk for hva som kan forventes oppnadd for eiendommen pa dagens marked, starrelse, standard og beliggenhet tatt i
betraktning.

Verdikonklusjon

Ut i fra visuell besiktigelse og innhentede opplysninger settes:

Dagens normale salgsverdi

Kr. 7 500 000,-

Sjogata 29 Side 10 av 10 Bohavet AS
9008 TROMS@ 07.06.2021 Svein J. Guttormsen
Gnr: 200 Bnr: 2296 Snr: 0
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 5401-200/2296/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 5401-200/2296/0

Bruksnavn BYGARD Beregnet areal 246.0
Etablert dato 24.05.1996 Historisk oppgitt areal 246.0
Oppdatert dato 01.01.2020 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 5401 Kommunenavn TROMS@
Tinglyst [ |Avklarte eiere [|Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfaring
[ |seksjonert Har kulturminner [ |Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H -
SJIGATA 29 TROMS@ AS 990039054 Hjemmelshaver Postboks 556 7
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
DL - Kart- og delingsforretning 24.05.1996
Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
I = A EEEEe- 20124 - Handelsanlegg VED - Vedtaksfredet 16.01.2010 87571
Infrastruktur
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. preg. . Datafangstdato  Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
[] I [] 26.03.1996 246.0
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
190659275 0 531 - Restaurantbygning kafebygning TB - Tatt i bruk
28.04.2021 side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 5401-200/2296/0

Bygning 190659275: 531 - Restaurantbygning kafebygning

Opprinnelseskode

M - Massivregistrering

Antall boenheter 0

Antall etasjer 3

Avlgp 1 - Offentlig kloakk
Har kulturminner

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

0.0
572.0

572.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 01.01.1836 29.08.2005
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 0 0.0 243.0 243.0 0.0
HO03 0 0.0 50.0 50.0 0.0
HO1 0 0.0 279.0 279.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Sjogata 29 9008 TROMS@
28.04.2021 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern

Morselskap i konsern:

Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

f&rsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 039 054

Aksjeselskap

SIGGATA 29 TROMS@ AS
Sjegata 29

9008 TROMS@

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Harry Granas
09.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er

utfprt ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brgnngysundregistrene, 17.08.2021

Brgnngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990039054

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 397 478 194 957
Sum inntekter 397 478 194 957
Kostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler 2 141 000 141 000
Annen driftskostnad 1 122 075 181 981
Sum kostnader 263 075 322 981
Driftsresultat 134 404 -128 024
Annen rentekostnad 163 196
Sum finanskostnader 163 196
Netto finans -163 -196
Ordingert resultat fgr skattekostnad 134 240 -128 220
Skattekostnad pa ordinert resultat 4 29 533 -28 209
Ordinzert resultat etter skattekostnad 104 707 -100 011
Arsresultat 104 707 -100 011
Arsresultat etter minoritetsinteresser 104 707 -100 011

Overfgringer og disponeringer
Udekket tap 104 707 -100 011
Sum overfaringer og disponeringer 104 707 -100 011

17.08.2021 kl 11:54 Branngysundregistrene Side 1 av 16



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990039054

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 259 834 289 367
Sum immaterielle eiendeler 259 834 289 367
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,5 3932792 4 000 300
Driftslgsgre, inventar, verktgy, kontorm. 2 100 5 600
Sum varige driftsmidler 3932892 4 005 900
Sum anleggsmidler 4192726 4295 267
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer -20 308
Andre fordringer 7285
Sum fordringer -13 023
Sum omlgpsmidler 0 -13 023
SUM EIENDELER 4192726 4282 244

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3 242 000 242 000
Overkurs 257 437 257 437
Sum innskutt egenkapital 499 437 499 437
Opptjent egenkapital

Udekket tap 1026 031 1130738

17.08.2021 kl 11:54 Branngysundregistrene Side 2 av 16



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990039054

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum opptjent egenkapital -1 026 031 -1130738
Sum egenkapital -526 594 -631 301
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til konsernselskap 3222314 3222314
Sum annen langsiktig gjeld 3222314 3222314
Sum langsiktig gjeld 3222314 3222314
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 30339 -2 639
Skyldig offentlige avgifter -9979 2 838
Kortsiktig konserngjeld 1476 647 1691 032
Sum kortsiktig gjeld 1497 006 1691 231
Sum gjeld 4719 320 4913 545
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4192726 4282 244

17.08.2021 kl 11:54 Branngysundregistrene Side 3 av 16



Bron noysu ndregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990039054

Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummex :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for smd foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
arsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 443218

990 039 054
RAksjeselskap
SJOGATA 29 TROMS® AS
Sjagata 29

9008 TROMS®@

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Harry Grands
09.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v.
er undertegnet.
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at
for innsending av arsregnskapet via Altinn

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
, og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 900, 8910 Brenngysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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== Bron noysu ndregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990039054

Organisaszjonsnr: 950 039 054
SJOGATA 29 TROMS@ AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 397 478 194 957
Sum inntekter 397 478 194 957
Kostnader

Avskrivning pd varige

driftesmidler 2 141 000 141 000
Annen driftskostnad 1 122 075 181 981
Sum kostnader 263 075 322 981
Driftesresultat 134 404 -128 024
Annen rentekostnad 163 196
Sum finanskostnader 163 196
Netto finans -163 -196

Ordinert resultat fer

skattekostnad 134 240 -128 220
Skattekostnad pd ordinart

resultat 4 29 533 -28 209
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 104 707 -100 011
Arsresultat 104 707 -100 011

Arareasultat etter
minoritetsinteresser 104 707 -100 011

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 104 707 -100 011

Sum overferinger og

disponeringer 104 707 -100 011
Utskriftsdato 05.07.2021 Organisasjonsnr 220 039 054 Side 1 av 3
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== Bron noysu ndregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990039054

Organisaszjonsnr: 950 039 054
SJOGATA 29 TROMS@ AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 259 8234 289 3567
Sum immaterielle eiendeler 259 834 289 367

Varige driftamidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2,5 3 932 792 4 000 300
Driftslesere, inventar,

verktey, kontorm. 2 100 5 600
Sum varige driftemidler 3 932 892 4 005 900
Sum anleggsmidler 4 192 726 4 295 267
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer -20 308
Andre fordringer 7 285
Sum fordringer -13 023
Sum omlepsmidler o] -13 023
SUM EIENDELER 4 192 726 4 282 244

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3 242 000 242 000
Overkurs 257 437 257 437
Sum innskutt egenkapital 499 437 499 437
Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 026 021 1 130 738
Sum opptjent egenkapital -1 026 031 -1 130 738
Sum egenkapital -526 594 -631 301
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til konsernselskap 3 222 314 3 222 314
Sum annen langsiktig gjeld 3 222 314 3 222 314

Utskriftsdato 05.07.2021 Organisasjonsnr 220 039 054 Side 2 av 3
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== Bron ngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990039054

Sum langziktig gjeld 3 222 314 3 222 314
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 30 339 -2 639
Skyldig offentlige avgifter -9 979 2 838
Kortsiktig konserngjeld 1 476 647 1 691 032
Sum kortsiktig gjeld 1 497 006 1 691 231
Sum gjeld 4 719 320 4 913 545
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 192 726 4 282 244

Utskriftsdato 05.07.2021 Organisasjonsnr 220 039 054 Side 3 av 3
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== Bron noysu ndregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990039054

Organisaszjonsnr: 950 039 054
SJOGATA 29 TROMS@ AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Note

Regnskapsprinsipper

Note

Antall aksjer og akzjeeiere

Aksjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 2420.00 100.00 242000.00
Akgijeejere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasce
ToHa Eiendom AS 2420.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
2420.00 100.00%

Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lonn Pensj.forpl. Andre godtgj.

Note

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Note

Lan og sikkerhetsstillelsze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 13n eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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== Bronnoysundreg istrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990039054

REVICOM

Til generalforsamlingen i Sjggata 29 Tromsg AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusfon

Vi har revidert selskapet Sjggata 29 Tromsg AS’ drsregnskap som viser et overskudd p3 kr 104 707.
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfglgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomf@rt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet stik
det kreves | lov og forskrift, og har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konkfusjon.

Styret og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen} er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ng@dvendig for 3 kunne utarbeide et
drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misiigheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé& ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fartsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter efler
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes d pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p3 arsregnskapet.

Revicom AS Adresse: E-post Web:
Org.nr. 996 107 485 MVA Sjelundvegen 7 firmapost@revisorkempanietno  WWW.revicom.no
9016 Tromsa

Kentorer: Sortland, Myre og Tromsg
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== Brenneysund reg istrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990039054

REVICOM

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om pvrige lovmessige krav
Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pé var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolihandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsappdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag
som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontrall av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen
har oppfylt sin plikt til 3 sprge for crdentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

TROMS®, 10. mai 2021
Revicom AS

s-Martin Vaeng
tatsautorisert reyi

Side 2 av 2
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== Bron noysu ndregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990039054

Sjegata 29 Tromse AS

Noter til regnskapet for 2020

Regnskapsprinsipper

Generelt
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak
og det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder.

Driftsinntekter
Leieinntekter inntektsfores etter kontrakt.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innenfor
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. @vrige poster

er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pilydende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid

over 3 dr og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfores
lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris

og avskrives 1 takt med driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring

i utsatt skattefordel. Utsatt skattefordel er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller
som cksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig

underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere 1 samme periode er utlignet og nettofert

Note1l Ytelser/godtgjorelse til daglig leder, styret og revisor

-2020 - -2019 -
Daglig leder 0 0
Styret 0 0
Revisor, revisjon eks mva 12 000 11 000
Revisor, radgivning eks mva 7 500 11 500
Sum 19 500 22 500

Selskapet har ingen lennede ansatte og er ikke pliktig til 4 tegne tjenestepensjonsforsikring.

17.08.2021 kI 11:54
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== Bron noysu ndregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990039054

Sjegata 29 Tromse AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 2 Varige driftsmidler

Tomter Forretn. Bygg Inventar/utstyr Totalt

Anskaffelseskost 01.01. 200 000 5489770 647 811 6337 581
+ Tilgang 0 67 992 0 67992
- Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 200 000 5557762 647 811 6405573
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 0 1824 970 647 711 2472 681
Bokfort verdi 31.12 200 000 3732792 100 3932892
Arets ordinere avskrivninger 0 135 500 5500 141 000
Linezre avskrivninger pr. ar 2-7%. 17-20%

Note 3 Antall aksjer, aksjeeiere mv.

Aksjekapital Antall Pilydende Bokfert

Aksjer 2 440 100 244 000

Aksjonzrer Aksjer Eierandel
ToHa Eiendom AS 2 440 100 %
Totalt antall aksjer 2 440 100 %

17.08.2021 kI 11:54
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== Bron noysu ndregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990039054

Sjegata 29 Tromse AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 4 Skatter

Utsatt skatt:

Midlertidige forskjeller mellom skattemessige

og regnskapsmessige verdier: -2020- -2019-
Anleggsmidler 727 560 747 543
Omlepsmidler 0 0
Avsetninger 0 0
Sum midlertidige forskjeller 727 560 747 543
Fremforbart skattemessig underskudd -1908 626 -2 062 849
Grunnlag utsatt skatt/skattefordel -1 181 066 -1315306
Utsatt skatt/ -skattefordel -259 835 -289 367
Anvendt skattesats 22 % 22%
Betalbar skatt

Resultat for skattekostnad 134 240 -128 220
Mottatt konsernbidrag 0 0
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 19 983 -103 510
Benyttet fremforbart underskudd -154 223 0
Arets skattepliktige inntekt 0 -231730
Arets betalbare skatt 22% 0 0
Skattekostnad

Betalbar skatt 0 0
Skattekostnad konsernbidrag 0 0
Endring 1 utsatt skattefordel 29 533 -28 208
Arets skattekostnad 29 533 -28 208

Note 5 Pantstillelser

Bokfert verdi av pantsatte ciendeler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3932892

Er stilt som sikkerhet for gjeld morselskapet har til Sparebanken 1 Nord Norge
Begrenset oppad til kr 15 mill.
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== Bron noysu ndregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990039054

Sjggata 29 Tromsg AS

Resultatregnskap

Note

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler 2
Annen driftskostnad 1

Sum driftskostnader
DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finanskostnader

Annen rentekostnad

Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordinaert resultat 4

ARSRESULTAT

OVERFORINGER OG DISPONERINGER
Fremfering av udekket tap
SUM OVERFZRINGER OG DISPONERINGER

2020

397 478
397 478

141 000
122 075
263 075

134 404

163

163
-163
134 240

29 533

104 707

104 707
104 707

2019

194 957
194 957

141 000
181 981
322 981

-128 024

196
196
-196
-128 220

-28 209

-100 011

-100 011
-100 011

| Arsregnskap for Sjegata 29 Tromse AS

Organisasjonsnr. 990039054
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== Bron noysu ndregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990039054

Sjggata 29 Tromsg AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Utsalt skattefordel 4 259 834
Sum immaterielle eiendeler 259 834
Varige driftsmidler
Tomiter, bygninger og annen fast eiendom 2,5 3932792
Driftsl@sere, inventar, verktgy, kontorm. 2 100
Sum varige driftsmidler 3932 892
SUM ANLEGGSMIDLER 4192726
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0
Andre fordringer 0
SUM OML@PSMIDLER 0
SUM EIENDELER 4192 726
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3 242 000
Overkurs 257 437
Sum innskutt egenkapital 499 437
Opptjent egenkapital
Udekket tap -1 026 031
Sum opptjent egenkapital -1 026 031
SUM EGENKAPITAL -526 594
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til konsernselskap 3222314
Sum annen langsiktig gjeld 3222 314
SUM LANGSIKTIG GJELD 3222 314
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 30 339
Skyldig offentlige avgifter -9 979
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 1476 647
SUM KORTSIKTIG GJELD 1497 006
SUM GJELD 4719 320
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4192726
Tromsg, den 10/5-2021
Harry Granas Trond Schikora

Daglig leder/styreleder

styremedlem

31.12.2019

289 367
289 367

4000 300
5600
4005900

4 295 267

-20 308
7285
-13 023

4282 244

242 000
257 437
499 437

-1130 738
-1130 738

-631 301

3222314
3222314

3222314

-2 639
2838
1691032
1691 231
4913 545

4282 244

| Arsregnskap for Sjegata 29 Tromse AS

Organisasjonsnr. 990039054
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Arsoppgjer 2020
for

Sjegata 29 Tromsg AS

Foretaksnr. 990039054
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Antizimex rapport skadedyr
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Sjekkpunkter "\ Bilder \_ Protokoll \ \ \

Virksomhetens navn: AUNEGARDEN AS
Adresse: SI@GATA 29, 9008 TROMS®

Dato: 09.03.2022
Besgkstype: Rutinebesgk
Ordrenummer: 11400609

Anticimex representant: Stian Eliassen

Tilstede fra virksomheten: Trond Schikora

@ Al‘lt iCi m EX" AUNEGARDEN AS Sidelav5



Sjekkpunkter Bilder Protokoll

Sjekkpunkter

1 DOKUMENTASJON G A KA |
T S Tt s =Sy == N 1
11 Kunde har Anticimex kundeperm eller Web- portal, og oppdatert dokumentasjon kan @ O Q O I
I fremvises/hentes ut ved behov. I
: 1.2 Skjema «Anticimex Kontrollpunkter Plassering», eller plantegning som viser plassering av detektorer @ O Q O :
] og feller, er oppdatert og tilgjengelig for kunde i kundeperm/Mine Sider ]
: 1.3 Oppfelging av rapporterte avvik fungerer tilfredstillende. @ O Q :
: 1.4 @vrige punkter - dokumentasjon O 0O 0 @ :

Q 2 SKADEDYRSITUASJONEN / RAPPORT G A KA |
g S L e
, 24 Ingen tegn til problemer med skadedyr innvendig ® O O O :
: 2.2 Ingen tegn til problemer med skadedyr utvendig ® O O :
: 23 Andre viktige observasjoner/forhold som kan fgre til etablering av skadedyr. @ O Q :
: 2.4 Annet - anbefalte tiltak / observasjoner O 0O 0 @ :

3 ANDRE KOMMENTARER TIL RAPPORT/BES@K
T T ey Sy S
I Bygget star tomt. Ingen leietakere. :
e o o o o e o e o e o e E Em Em Em Em Em e EE Em EE Em R Em R EE N RN B Em BN EE EE EE E EE E Em Em EE Em Em Em Em M Em A Em Em e Em e Em 1

Signatur Anticimex

@ AntiCl mex* AUNEGARDEN AS Side 2 av 5



Sjekkpunkter \ Bilder \ Protokoll \ \ \
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® Anticimex

PROTOKOLL SKADEDYR

SJOGATA 29

9008 TROMS®@

Objekt Anticimex

Objektnavn AUNEGARDEN AS Avdeling Nord

Adresse SIBGATA 29 Adresse Vestre Rosten 85
Poststed 9008 TROMS@ Poststed 7075 Trondheim
Kontaktperson Trond Schikora E-post trondheim@anticimex.no
E-post Post@cafeflyt.no Telefon 41414128
Telefon 90957304 Ordrenummer 11400609
Bolignummer Referanse

Beboer Inspeksjonsdato |09.03.2022
Tilstede Trond Schikora Rapport ved Stian Eliassen

Signatur inspekter

Objekt: SIBGATA 29, 9008 TROMS®
Referanse:

Ordrenr: 11400609 - Rapportdato: 09.03.2022
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® Anticimex

SD - Generell avtalekunde

Om bekjempelsen

Kontrollert mot

Rutinekontroll mot skadedyr i henhold til avtale.

Utfgrt bekjempelse mot fglgende
type skadedyr

Bruk av kjemiske midler ved dette

bespket Nei

Kjemisk bekjempelse pagar i Nei
atestasjoner

Lokalene kan tas i bruk Umiddelbart

Skriftlig beskjed om forebyggende
tiltak

Nei, ingen apenbare avvik med behov for tiltak ble observert under dette besgket.

Nabovarsel levert

Nei - Ingen tiltak med kjemikalier er utfgrt.

Status og oppfalging

Hva skjer videre?

Eventuelle anbefalinger i rapport, samt utfgrte tiltak, fglges opp ved neste rutineinspeksjon.

Objekt: SIBGATA 29, 9008 TROMS®
Referanse:

Ordrenr: 11400609 - Rapportdato: 09.03.2022
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Brannteknisk prosjekteringsrapport

sne



BRANNTEKNISK
PROSJEKTERINGSRAPPORT

Sjogata 29,
Aunegarden

Oppdragsgiver: Sjogata 29, Tromsw
Prosjektnr: 60495

Tromse: Kloverveien 7A. 9016 Tromso. T 77 60 67 80, I'aks 22 98 80 81

Oslo Bergen S{avanger Haugesand Trondheim Tromso




Puokimen

I SAMMENDRAG OG KONKLUSJONER

Skanse

branntelknisk |)I'()‘5jC|{§Cl‘i11‘l pd yielsesniva i forbindelse med friskmelding av bygningsmassen.
Detatiprosjekteringen gjores av det enkelte fagomradet som dermed vil vaere ansvarlig for gjennom
av dissg,

e h;‘zn;nlcl<niske losningene slik de er beskrevet titfredsstilfer funksjons nivdet angitt 1 TEK, For
skal g';cégldc er det viktig at de prosjekterte losningene beskrevel i denne rapporten folges opp i selve
gjennoimloringen.

Det pr
endring
enddring

Pette c opsa vediatt i ramimetillatetsen gitt av Tromse kommune.

N CONSULT AS Brannteknisk prosjelteringsrappor( Pros)s s 60493

fliifavi 60495 - Branngeknisk prosjekicringsrapport Revisjor 1 (BAITY 26

| Consalt AS (SC) er engasjert for & gjennomlore brannteknisk prosjektering og kontroll av

siseres al branniekaisk losninger i stor grad er basert pa cksisterende planlosning uten sterrg
er pa konstruksjonen. Dette pa bakgrnunn av fredningsvedtaket for Aunegirden. Nodvendigg
er ma skje 1 samrad med fylkeskonservatoren/ riksantikvaren, Mr fredningsvedtaket for Aug

RRIH

oringen

L deite

cghrden.

B_\fg;mnycn er utstyrl med fHere gode branntekniske tiltak. Det nevaes sprinkleraniegy, brannalarmaglepg

{kategc

anlegpe

dakwm

Bygnis

tiltakendt nevat ovenfor som er tenkt & ivareta bygningens sikkerhetsniva mht brann. Dette er ogsé |
med Farskrift om brannforebyggende tiltak og tlsyns (FOBTOT), mht oppgradering av eksisterend
bypaverk.

1.1

{

Utarbe

- Bypoingen har et begrenset arcal, slik at det ikke er krav til intern seksjonering av bygning

: branncelickonstruksjoner mellom bygningene. Ytterligere tiltak anses & vare utenfor prake

b Hab)

I 2 med direkte overforing tit brannvesenet), ledesystem og roykventilasjon. For & sikve at g

:fnmsjon pit slil kontroll (service) skal forelipge i bygningens branndokumentasjon.

pens passive konstruksjoner har ddrfige brannteknisk egesskaper, og det er i stor grad de ak

E;)V ERORDNET OPPSUMMERING AV TILTAK:

Bierende elementer

“rappetop metlom 1. og 2. elasje (ved kjokken) skal oppgraderes ved & underkle trappen m

sav Wlorende Toretak,
[ Overflater, guly, isolasjon og kledning

telser mht overfiater og kledninger i renmingsvei er vurder( titfredsstiliende med eksisten
onstruksjoner, jfr kapittel 4 1 denne vapporien. Gitte ytelser er beskrevet i kapittel 5.

Jranncelier

3rannskiller ma kontrolleres av utferende foretak. Nodvendige oppgraderinger skal foretag
felsesniviet gitt | desne rapporten og beslkrivelser pa vedlagte tegninger blir ivaretatt,

ksisterende derer i brannskillene konstruksjoner som ikke er klassifisert mé utbedres, Det
3(1 langt det er mulipg & oppgraderes derene llinzumu 130, iy beskriveise i NBI-blad "734.
; L Branntekiisk forbedring av ganife trefyilingsdorer’

Braanseksjoner

EMhl brannsmitte mot nabo er forholdet ivaretatl av sprinkler (i begge bygg), sant

Lokonamisl forsvarlip ramme,

fdel av: DTL Kontrollerl av: G5 Side 2 av 26

jsse

ne virker etter hensikten skal det gjennomfores kontroll (eventuelt service) av disse tiltakeng, og

ve
SAMSvi

3

:d o lag

ips i hele trappens lengde. Det er ikke registrert andre avvik, Forholdet mé imidlertid kongotleres

Ence

slile at
Torsokes
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A Pekaiske installasjoner og gjennomisringer
Ventilasjonsanlegget ma kontrolleres mht funksjon under brami, Anlegget skal stanse ved deteksion
av royk i tilluflen.

e branatekniske konstruksjonene gjennomgds for § sikre at alle giennomfaringer er
stilfredsstitiende tettet op brannisolert,

6. [ Brannslokkeuistyr

%Dm er titfredsstifende dekning av slokkemidier § bygget. Det anbefales likevel i ta en gjenfomgang
mht merking av det akluelle slokkeutstyret. Der det er nodvendig etiermonteres det med
tiltredsstillende merking. Dokumentasjon pé utstyret skal foreligge i bygninpens
ibranndokumentasjon.

7. iBrannalarmaniegg

3

EAnieggm skal kontroeres it HO-2/98 (alternativt FG's regelverk). Dokumentasjon pd slikflhontrofl
skal foreligpe i bygningens branndokumentasjon.

8. [ISprinlderantegg
Anlegget skal kontrobleres iht HO-1/99 (alternativt 'G's regelverk). Dokumentasjon pa stik{kontroll
skal foreligge 1 bygningens branndokumentasjon.
9. iRoyklontroll

Lksisterende anlegg (roykluker i bakgard) ma kontrolleres iht MO-3/2000. Dokumentasjon pa slik
wontrofl skal foreligge i bygningens branndokumentagjon.

1 i Ledesystem

Kontrolleres av kvalifisert firma og det suppleres der det ansees som nodvendip. Dokumengasjon pa
kontrotl skai foreligge i bygningens branndokumentasjon.

Det er registrert behov for endringer pé anlegget. Dette gjelder justeringer som er gjort for
renmngsveiene 1 1. plan,

11

Remningsveier
Romnmgsplaner (legninger) ma etableres.
12, Tilretielegging for rednings- og slokkemannskaper

Ved hovedangrepsvel ma det monteres orienteringsplaner som gir brannvesenet nodvendig
beredskapsinfo.

Det giores opperksom pd at dette ikke er en uttonunende liste, og at aktuelle/gjeldende vielser er gitt i
kapittek:5 i denne rapporten. Det ma gjores en grundig giennomgang av bygningsmassen for & kontiplere at
den ivafietar disse ytelsene.

Utarbeiglet av: 1Y Kontrollerl av: GS Side 3 av 26
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Tromso

i‘apporlen beskriver bygningens helhetlige konsept for sikkerhet ved brann. Rapporten dokufnenterer
@laitibnningcn av bygningen tilfredsstiller funksjonskravene i plan- og bygningsioven, Tekngs
1 TEK, se 8 REFERANSER, DEFINISIONER OG FORKORTELSER ).

i

2mingslinjene skal ivaretas med hensyn til detaljprosjektering og utferefse. Det er ogsé vikige at
i soker distribuerer denne rapporten til relevante parter i prosjcktet.

Liarbe

Dato; Utfert av { Navn og signatur )2 Kontrollert av { Navn og signajyr )
!
20.02.08 Pan Tore Lyseggen oo Geir Sandal
' Brann- oy sikkerhetsingenior Brann- og sikkerhetsingenioy !

det av: DY Kontroltertav:  GS
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»Fi\ CONSULT AS Brannteknisk prosjeliteringsrapport Prosjekinr.: 60493

1« RUNNLAG OG FORUTSETNINGER
GENERELT
yrden er i dag en fredet bygning. Denne gjennomgikk i 1997 en bruksendring fra slakteri G

t med brukstiliatelse.

ngen skat kunne godkjennes (brannteknisk friskimeldes). Virt oppdrag begrenser seg til 4 g

;fiii11(|\|1. OGS - Braenteknisk prosickiesingsrappor Revisjon 0 Dale 20302.08

ntedrift. Byggesaken den gang var ufullstendig, med det resultatet at bygget i dag ikke er offentip

pen skal nd gjennomgd en brannteknisk oppgradering, og det skal oppreties ny bygpesak Tod i 3
podkient. Denne rapporten beskriver de nedvendige branntekniske yielsene som méd veere iduretatl for

¢lde for

irden Cafelrestaurant med overliggende etasjer, Del forutseties at nabobygning er spr mklu hk deter
opplysetil SC av oppdragsgiver, og at branntekniske forhold forovrig for nabobygning er ivaretati.

o))

301§ Beslarivelse av oppdraget

Oppdre igcl omfatter brannteknisk prosjekiering pa;

By fonscpl

By E10i~;er

LJ ]j‘p tatjniva innen felgende fagomrader:

samyg i\;.uc agelse av funksjonene etter plan- og bygningsioven som

B4 iswn‘l?g brannteknisk prosjekterende { PR )

N isvarlig kontrotlerende av brannteknisk prosjekiering ( KPR ).

X q }w wlig seker for tiltaket (SGK)

I :}svzn'lag for kontroli av utforelse, brannteknikk (KUT)

Opplre g(,l bestar av utarbeidelse av:

B b fgannicknisk prosjekieringsrapport

I ffznmiekniske tegninger (skisser)

LU _:[cmalivsvnrdering/%malyser (ved behov op/ eller enske)

LJ héskrivelse av endringsarbeider for utforelse/tilbud (etier NS 3420 1 Gprog

samt i’ﬂ,]:gendc arbeider:

I I ll)uc]sm‘,u]ci{,isc og evaluering med innstilting til oppdragsgiver

oo ;)pfoigmg, i utferelsestasen

[ I j)pgm(lcring/ oppretielse av bygningsmessig branndokumentasion jmf. Forebyggendelorskri
Det bre nmulxmskv oppdraget avslutes ved oversendelse av kvalitetssikret Brannteknisk prosjekteripgs-

rappory

endring

Skanse

endringsarbeider,

Videre bistand med prosjekteringskoordinering, oppfolging av endringer i prosjekteringen]

» Consult AS kontrolt inngér ikke i oppdraget, og vil dersom det er akivelt bli honorert som

foreta

_m som folge av andre prosjekicrendes, oif(,nlht,c myndigheter, oppdragsgiver eller andre ugnfor

3. 1.2 & Dokumenter som dannet grannlag for den branntekniske prosjekteringen

Folgen lt, dokumenter er gr usm]ag fm dLI] hmnn[d\nlsk(, pr nswl\lumgjcn

chi | ' Dokument *de Cl) o Revisjo | Utarbeidet gv i
? | 1[ Rasmmmetillatelse 05.06.2007 Tromse Kofnune I

Ulm'bcigflcl av: DT Kontrottert av: GS Side 6 av 20
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3.2.1

Byanin
clagje. |
forutset

soknﬂdsi)lildiy og mi varderes serskilt.

1N CONSULT AS Brannteknisk prosjek(eringsrapport Prosjckini.: 60495

Filnavn: 60495 - Brannieknisk prosjckieringsrappost Revision 0 Dato 20
!
S(}i\nd{l om ansvarsrett og l\onlmll;)%rln 22. I 2.’)(}06 Slumsw ( ¢
- Kontrolly )ian for vﬂ\uuv og kritiske ? l?. ?({]6 Sl\ansen o
nmld(lc
Vuim%\ om huinlnﬂ /\un(,yazclt,n 09 141991 Kuturmynd
; Riksantikve
Tegningsgrunnlag mottatt fra Ola 29.12.97 (stemplet av
FValdenmo Tromse kommune)

Beskrivelse av lover, forskrifter, standarder, nuv, som er lagt til gruan

icl cr utfort pa grunnlag av folgende tover, (orskrifter, veifedninger, standarder. m.v.:
‘%i‘cimiske forskrifier 11 plan- og bygningsloven 1997 (T

il(li-‘.N veiledning til toknisk forskeift” (4.utgave).

%Di\!crse Bygadetaljblad fra Byggforsk (NI3D) som spesifisert i rapporten.

ERANSER, DEFINISIONER OG

op forevrig dokumenter som fremgdr av kap 8 R
FORKORTELSER

SfESKRWELSE AV BYGNING/OBIEKT OG VIRKSOMHET
Brul/virksomhet
gicn gar over 3 etasjer, hvorav Aunegirden (Cafe/restaurant) disponerer hele 1, etasje og del

Jelerav 2, og 3. etasjen star i (I‘Ig tont da det er usikkert hva disse lokalene skal benyties il
ter at bruken i disse arcalene & vaere i risikoklasse 2 (typisk kontor). Annen bruk vil kunne v

Bygaet

s‘prinld(}l anlegg samt reykventilasjon av overbypget glasspird. Byeningen benyttes i dag til
forr clmgapwn ksomhet av type cafe/restaurant og kontor,

3.2.2
BBygning

323

13)-*;;5-1%:;

deler ay

Brannk

3.2.4

Bygningen har et beprenset areal, slik at det ikke er krav til intern seksjonering av bygningsmassen.

3.2.5

S5C ansc
bakgruny

oppgraderes Uil 4 i vareta dette. Det er enkelie dorer 1 disse skillene som ikke ivaretar 13130, Disse sk

Harbeid

uz ulstyrt med aktive brannverutiltak som automatisk brannalarmaniegg, fedesystem og

Azmiei 0g eiasjer

;pn har 3 tellende ctasjer. Areal pd grunnflaten er ca 210 m”,

Rmkok[as'«,c og brannklasse (§ 7-22)

virksombet tilsier at risikoklassen (RKL) settes Gl 5 for 1. elasje og defer av 2. efasje. Rest
bypningsmassen defineres som risikoklasse 2,

asse seties Uk BIKL 2. Avviket vedrerende brannklasse er nazrmere vurdert i kap. 4.5.1

Sclsjonering (§ 7-24, pkt 3b)

}:’»rannceileinn(lelingr

i clc,l som omfatiende & oppgradere brannskillene (interne) tl preaksepterte yielser — E160. |
hav dette er interne skitler i bygningen definert som E130 skiller og konstruksjonene skal

1201 av: 3T Kontrollert av: (S Side Tav 26
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skiftes
arefvllivesdorer”.

3.2.6 I Brannbelastning

Dimengjonerende brannbelastning vurderes 4 ligge i intervatlet 50-400 Ml/m” totalt indre omhylling
funi av en vurdering av de statistiske verdier som er satt opp 1 Ni31 520,333, preaksepterte

pa bak

v 60495 - Brannweknisk prosjekieringsrapport ftevisjon 0

og en virdering av bygningens planlagte bruk,

327

Siegatai29 lipger vegp i vege mol Sjogata 27. Det e opplysttil SC av oppdragsgiver at nrmesie b
ogsa erilad]sprinklet, Det er etablert brannceliebeprensende konstruksjon mellom bygningene.

. Plassering i forhold Gl naboebebygpeise

Mt brs fnns:mim-: mol nabo angir TEK folgende:

«Bypuverk skal vaere utfort slik at spredning av brann hindres i minst 120 minuti.

GO9S

Lo

ter (pea verneverdi) opparaderes it NBI-blad "734. 503 Brannieknisk jorbedring av gam!

20,

12,08

sayeal
osninger

uning,

Byaningene (bade Aunegarden og nabobygg) er eldre trebygninger, Det er ikke etablert bramivegg hellom

bygningene. Mht tidligere oppgaraderinger er begge bygningene utstyrt med sprinkleranlegg og

brannalgrmaniegg, samt er det etablert branncetlebegrensende konstruksjoner meliom byeningene,

Det er Knyliet usikkerhet Gl om disse installasjonene/konstruksjonen vil hindre brannsmitte meliom
bygningene, og SC har ikke kunnet dokumentere funksjonen som ivaretatt. Etablering av ny branny
re utenfor praktisk og okonamisk forsvartig ramme, samt i strid med vediak om fredning.

RREH

bup danses

Da det fkke kan dokumenteres at funksjonskravet i TEK er ivaretatt ma det sokes om dispensasjon for dette

forholdet, iht Pbi §88.

[ER— I

Figur Tviser bygningens plassering | forhold (il nabobebysruelse.

vurderigprosiektert,

Utarbeidlet av: DT

Kontrollert av: GS

Skraverie bygninger er ikke

Side 8 av 20




SWANSEN CONSULT A8 Branntcknisk prosjekteringsrapport Prosjekng.: 00495
Dokumentfl ilnas s 60195 - Brmatcknisk prosjekieringsiappoit Revisjon 0 I} 20,0208
t !i-.” Iy 0 ‘ B
~ ¥ gy s i i
gl —— ,,,‘,,,,.,,“,,ﬁﬁ,,s'l.fg.'r, i i
‘ g i eta e [ ! G s
: <. Brannstasjon | e ;
plahsolsi ot el P
i 10 Tiu
! O _
i
(S8
y - !!:‘ . .
."‘ ; {.". ’
] ; <
‘\:7.‘ B
L RN
v
g /h"’,//j.’ o
i ¢ Ii s
M i, i ' .
! ' Il/"";.‘"i - li I 1 .
o ) ; i
- ) \ J//LL;,,*_,,AT“, e
‘ . e <_Prosiektert bygp
. \ ! N . \![
‘. : o ;
i i e
: L3R s
; ; .

Figur 2

3.2.9

et erd
(HEGN
hredde

| kalee
56 er
SN0
Antatl g
glester ¢
Det leph
filredss

3.2.9

viser bysmingens plassering ( forhiold (il nabobebyggelsen samit avsiund il bramstasjonen.

v utganger tl det (v (REN® §7-27 tabell 5).

e lavere enn et persontall fastsatt utfra dorbredden, Pa befaringen ble bordplagseringen
gatt og det sd ut il & veere plass il 8 bevepe seg greit i lokalet bide Tor de ansatle og pjestepe,

3

titlende utfra tilgjengelig dorbredde og areal i lokalet.

Pimensjonerende antall personer

orl en persontatlsvurdering av eksisterende derbredder. Eksisterende dorbredder vil vaore

restaurant {medregnet glassgard og «polsemakerverksteds) er det sitteplasser tif ca 100 pe

wsoner i denne type lokale er ogsa styrt av antall sitteplasser, slil at det ikke er naturlip me
nn det et sitteplasser il

es derfor til grann et persontall, pad tilsammen maks 100 personer i kafeen/ restaurant, anses

Brannvesenets bevedskap, utstyr og innsatstid

Narme
er utstly

avhengip av eventuetle andre utrykninger, ete. Slasjonen er bemannet med dognkasernert mannskaj

brannve

3210

Siogat
Baresy
type ko

iarbei

(e brannstasjon er i Tromse sentrum i umiddelbar nwrhet av Sjogata 29 (se figur 2). Denne
‘Cmed flere mannskapsbifer, samt tankbil. Innsatstiden for brannvesenet er mindre enn 10 mfnutter

slemel er ogsil oppfort i re. Bygningen har 3 tellende ctasjer op benyites Uil forretningsvirks

senets beredskap, utstyr og innsatstid anses sam (ilfredsstillende.
Generell bygningsheskrivelse

29 eren fredet bygning. Store deler av utvendig op innvendig kledning er oppforti tre.

Hor op, kalt/restavrant.

letav: DT Kontrollertav: GS Side 9 av 26

elig med en personbetastning pa maks 180 personer, nér det legges Gt grunn ¥ em pr. persof i (1

sOoney

| flere

50m

blasjonen

og

nihel av




SlEANSEN CONSULT AS Branntelaisk prosjekteringsrapport Prosjelktng.: 60495
Dokomen{iFilnavn: 60405 - Brannteknisk prosjekteringsrapport Revisjon 0 [ato 20208

M e —— i N H
H : : T i ?i
o P A
b ‘;l. P bt s
o SRR ..‘y: - i

. ooy |

I i

L |

o .

Fiour 3viser fusade nord.

32010 Owm bygningen vil bli registrert som swerskilt brannobjekt

Med bakgrunn av Brann- og eksplosjonsvernloven med tithorende veiledning tit Forskrift om

bransic ?J'ﬁbyggende tiltak og tilsyn® er bygningen registrert som el saerskilt brannobjekt.
3282 Spesielfe ristkoforhold

fhgen lq'gc:nle.

321310 Spesielle drifismessige forhold eller sivbarhetskonsekvenser ved brann.

Byggethar en verneverdi som medforer begsensninger i hvilke tiliak man kan gjennomfore Losningene mht
persongikkerhet som er definert for denne bygningsmassen er vardert 4 ivareta TEK pé de fleste onfridence

som Trayiker preaksepterte losninger. et skal imidlertid sokes om dispensasjon fra TEK §7-26 mh
brannspredning metlom byggverk.

32,145 Eventuelle spesicile lokale rammebetingelser

Rammdlillaielsen angir folgende:
«Det forutseltes at valgte losninger skjer i forstielse og sanmiid med kulturmyndighetene og riksant{kvaren.
Alle fravik fra REN veitedning Gl teknisk forskrift (TEK), betinger analyse i de videre arbeidenc, spm

omiatigr prosjekiering/brannprosjekiering av byaningen.»

32,15,  Eventuelle spesiclle Lrav i andre regelverk

lngen kieme.
3.3 %‘(}RH()LD SOM SPESIELT MA IVARETAS VED DETALJPROSIEKTERING

KIER I Spesielt viktige forhold

i
i

Liprosjekiering og kontroll av branntekniske forhold mé det legges saerlig vek( pa bypninggdeler og
om erfaringsmessig er kritiske, dvs, som kan medfore rask og eller omfattende brannspredhing. on

Ved de
detalje
grensedinrider mellom vlike fag.

Uarbekdet av: DT Kontrollert av: (G5 Side 10 av 2P
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332

Dot brasmitclanisk konseptet baserer seg i stor prad pa eksisterende konstruksjoner/installasjones, 1D

syt

e uiEhrCIm (dekning, cte) og dokumentasjon er tilfredsstillende.

For de delence som skal endres for & ivareta yteisen gitl i kapittel 5 3 denne rapporten, sami vedlagle
vitktig at det benyties godkiente produkier og sertifiserte tosninger. Erfaringsmessig er det off store

er det

svike i/ fred monteringen av produkier/ konstruksjoner med branntekniske keav, Deg er derfor vikiig
monterfpigsanvisninger bliv benyltet og fulgt.

Ta vt Kontake med Skansen Consult AS om det er usikkerhet rundt losninger som onskes benytlet.

3.4

Funksjgnen Gl alle brannsikringstiltak er avhengig av at det feres Gilstrekketig service, kontroli og
vedlikehold med disse. Detl er derfor vikiig at det etableres serviceavialer for de aktive tiltakene. 14
ogsd ofiprefies ef system for infernkontrol} av disse tiltakene og at den passive brannsikkerbeten ikl

forrin
sikler

I henhaold til Forebyggende forskriften® § 2 — T har cier hovedansvar for & dokumentere at byggverk

{orsks

tilstre

ifismessig bygeet og utstyrt. For & opprettholde et forsvartig sikkerhetsniva for byggverket i ¢
drifisfage kreves det at virksomhet/bruker av byggverket gjennom internkontro!l etter HMS — forsk
SBrRer -pr al branntekniske tittak og innretninger alitid virker som forutsatl. Det ber derfor oppretie
branndgkumentasjon for objektet for a sikre at de relevante kravene ctterleves og at sikkerheten i b)

i

hksempler viktipe forhold (deler og detaljer )

viltig al det gienmomfores autorisert kontroll av disse anleggene/konstruksjonene, for i verify

TORHOLD SOM MA IVARETAS | BRUKSFASEN

2@s. Regelmessipe avelser og kontroler er viktige deler ay arbeidet med & vedlikeholde et ha;
hetsnivil,

5

kkelig ivaretatt.
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learbciLicl av: 1DTLL Kontrollert av: GS Side 1T av 2
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4.1

Kravsieferanse i dette prosjektet er TEK'.

4.2

Den e

velled

288,

Vede

fosninger, benytles aksepkriterier gitt i NS 3901 med veiledning, elier annen anerkjent litteratur,
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. : Overflater og kledsning i romningsvei

Prealks

by ginin
risikof

ThEK s

SN CONSULT AS Branntelnisk progjekieringsrapport Prosjekinr.: 004GS
:Ul"ilﬂii\'ili OH0495 ~ Brannteknisk prosjelieringsrapport Revisjony ¢ o 2

!\' forskeift av 1997 (TEK") er benyttet som kravreferanse. Losningene folger, i hovedsak, yt
ping Gl teknisk forskrift (REN"),

it

jﬁ( RAVSREFERANSE

;AAK SEPTERITERIER

reslatte Tosningen skal ha ett sikkerhetsiiva som ligger pa nivd med byag oppfort etter TEK
ring (RENTY. Dersom sikkerbetsniviet | TEK ikke kan oppnds, skat det sokes om dispensas)q

entuelte analyser som skal gjennomfores i prosjektet, med bakgrunn i fravik fra prekseptert

FRAVIK FRA PREAKSEPTERTE LOSNINGER
Brannklasse settes til BKL 2

Hoved- og sekundarbaersystem skal ivareta R30
Bareevne pa trapnelop

Utvendig kledning

: Brannmotstand pa konstruksjoner metlom ulike leietakere i bygoet settes tif B 30
 Brannspredning mellom byggaverk

Dorbredde fra kaféfrestaurant er <1,2 m.

iSRAN NTEKNISKE ANALYSER

Brannklasse settes til BK1 2.
epterte losninger i henhold til REN er ikke optimale for alle typer bygninger. Iht REN skullg
pen ivaretatt branaklasse 3. Brannklasse 3 vil vazre misvisende mht den reelle bruken av byd
whold dette giv. Det er dermed valpt 4 vurdere bygningsmassen iht TEK. :

Utarbefdlet av: 111, Kontrotlertav: (G5 Side 12 av 2

{

~

arwn for a bestemme hygaverkets bereevne mov. ved brann.

ier falgende:

teresser og miljo, inndeles byggverk i brannklasser etter tubell Brannklasser, som ld

it fra den konsekvens en bramn kan innebeere for skade pa l